PROTOKOL KOMISJI REWIZYJNEJ Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
SBM ”ZOLIBORZ” ZA ROK 2022

Posiedzenie Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej SBM Zoliborz” odbyto sie 05.05.2023 roku.

Komisja Rewizyjna zebrata sie w sktadzie:
Przewodniczacy - Katarzyna Waszczuk Chentko

Cztonek - Rafat Tarasewicz

Na podstawie art.55 ust.1 pkt 2a Statutu SBM ,,Zoliborz” z siedzibg w Warszawie Pl. Inwalidéw 10
oraz w oparciu o art. 88a Prawa Spoétdzielczego Komisja Rewizyjna SBM ,,Zoliborz” przeprowadzita
statutowg kontrole i analize Sprawozdania Finansowego SBM ,Zoliborz” za rok 2022 sporzadzonego
na dzier 31.12.2022, ktérego bilans zamknat sie po stronie aktywéw i pasywéw kwota 15.192.889,59
PLN . W roku 2021 w bilansie wykazano kwote 14.085.737,18 PLN.

W wyniku w/w czynnosci stwierdzono:

AKTYWA

Aktywa Trwate (budynki mieszkalne z lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi, cze$ciami wspélnymi wraz
z dZzwigami osobowymi, garaze oraz urzadzenia biurowe bedace wtasnoscig SBM ,,Zoliborz”) wynosza:

e saldo na 2022r.- 8.763.246,65 PLN / saldo na 2021r.- 8.900.889,27
e roznica 137.642,62 PLN to roczna amortyzacja za 2022r. i wyniesienie lokali wyodrebnionych.

Aktywa Obrotowe (naleznosci krétkoterminowe, inwestycje krétkoterminowe)

® saldona2022r.- 6.429.642,94 PLN / saldo na 2021r. - 5.184.847,91 PLN
w tym:

* srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych: saldo na 2022r. — 5.576.913,17 PLN /
saldo na 2021r.-4.293.273,40 PLN (odsetki od lokat bankowych w 2022 r. wyniosty
107.136,53 PLN)

* naleznosci krétkoterminowe: saldo na 2022r. — 321.620,01 PLN / saldo na 2021r. —
625.754,69 PLN. Réznica pomiedzy rokiem 2022 i 2021 wynika gtéwnie z kwoty 253.002,12
PLN i jest to ostateczne rozliczenie mediéw ktdre znane jest w pierwszym kwartale
nastgpnego roku i musi powiekszy¢ naleznosci lub zobowigzania roku ktérego dotycza.
Zarzad ani stuzby finansowe nie majg wptywu na ten wynik. Naleznoéci na koniec roku od
mieszkaricow i najemcow jest poréwnywalna rok do roku. Naliczone odsetki od
nieterminowych wptat w 2022r. to 3.597,05 PLN. Rada Nadzorcza na koniec kazdego okresu
rozliczeniowego otrzymywata od Zarzadu informacje na temat zadtuzenia i podejmowanych
srodkach zaradczych. Spétdzielnia nie ma naleznosci przedawnionych ani zagrozonych

przedawnieniem. W 2022 roku mimo probleméw na rynku nieruchomodci Zarzad
wynajmowat ponad 90% lokali uzytkowych.
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* Pozostate naleznosci w poz. aktywdw obrotowych w kwocie 29.012,38 PLN to rozliczenia
budzetowe powstate w roku 2022 do rozliczenia w pierwszym kwartale 2023r.

PASYWA

Kapitat wtasny (fundusz wiasny) Spétdzielni tj. fundusz wktadéw budowlanych, podstawowy,
zasobowy i udziatowy powiekszony o wypracowany zysk na lokalach uzytkowych a pomniejszony o
straty na lokalach mieszkaniowych (GZM), amortyzacje $rodkéw trwatych, straty w érodkach
trwatych.

e Saldow 2022r. -10.647.529,59 / saldo 2021 r. — 10.596.461,81 PLN

W roku 2022 fundusz wktadéw budowlanych zostat zmniejszony o coroczna stawke amortyzacji i
wartos¢ ,wyniesienie” lokali wyodrebnionych tj. 137.642,62 PLN.

Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania

* Saldow 2022r. - 4.545.360,00 PLN/ saldo w 2021 r. - 3.489.275,37 PLN

Zobowigzania krétkoterminowe (wobec pozostatych jednostek) to niezaptacone na 31.12.2022 .
faktury od dostawcéw ustug i mediéw, niepodjete ptace, zobowiazania budzetowe powstate w 2022r.
z terminem ptatnosci w pierwszym kwartale 2023r., oraz rozliczenia miedzyokresowe tj powstate w
2022r. a fakturowane i ptatne w 2023r. taczna kwota zobowigzar krétkoterminowych wobec
pozostatych jednostek to 1.115.916,30 PLN . W poz. Zobowigzan wykazany jest réwniez Fundusz
Remontowy w wysokosci 3.343.839,69 PLN.

FUNDUSZ REMONTOWY

Analiza Funduszu Remontowego:

Saldo na poczatkowe :2022 r.—2.520.723,50 PLN/ 2021 r.—2.079.588,21 PLN
Odpisy lokale mieszkalne : 2022 r.—315.119,80 PLN / 2021 r. — 102.649,20 PLN
Odpisy lokale uzytkowe: 2022 r. - 82.433,65 PLN /2021 r.—-27.034,20 PLN
Odpisy garaze : 2022 r. —41.513,15 PLN / 2021 r. — 21.758,40 PLN

Inne odpisy : 2022 r. — 9.530,41 PLN / 2021 r. — 0,00 PLN

Razem odpisy : 2022 r. —448.590,01 PLN / 2021 r. - 151.41,80 PLN

Zasilenie WZC : 2022 r. 767.286,03 PLN / 2021 r. 699.540,84 PLN

Wydatki: 2022 r.392.766,85 PLN / 2021 r. 409.847,35 PLN

W 2021 r. odpis z lokali na FR wynosit 151.441,80 PLN a w 2022 r. 448.590,01 PLN. Tak duza rdznica
to wzrost stawki odpisu na FR z lokali mieszkalnych podjety uchwata nr 20 z dnia 04.11.21 . Wzrost
ten uzyskano zmniejszajac stawke optat na eksploatacje . Decyzja pozwolita unikngé podwyzek
czynszu w lokalach mieszkalnych, jednak wedtug opinii Komisji Rewizyjnej spowodowata wieksza
stratg na lokalach mieszkalnych i moze w 2023 r. wymusi¢ podniesienia stawki eksploatacyjnej.
Ponadto Fundusz Remontowy jest systematycznie zasilany z zysku Uchwatg WZC . Stan funduszu na
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koniec 2022 r . to 3.343.839,69 PLN. Wykorzystanie Funduszu spada z roku na rok. Z zaplanowanego
na 2022 r. 1.391.700,00 PLN wydano zaledwie 392.766,85 PLN.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ZA 2022 r.
Przychody bilansowe SBM Zoliborz” z lokali mieszkalnych i uzytkowych 4.904.607,18 PLN

(przychody ze sprzedazy, przychody operacyjne, przychody finansowe)

Koszty bilansowe ( koszty dziatalnosci operacyjnej) -3.980.576,39 PLN
Dochdd z dziatalnosci opodatkowane;j 1.346.748,72 PLN
Naliczony podatek CIT -121.207,00 PLN
Zysk (dochdd — podatek) 1.225.541.72 PLN
Pozostate koszty finansowe i operacyjne -2.725,47 PLN
Zysk netto 1.222.816,25 PLN
Niedobor na lokalach mieszkaniowych (GZM) zmniejszajgcy wypracowany zysk

na lokalach uzytkowych -422.717,93 PLN
Korekta przychodu, rozliczenie zaliczek na media -108.391,83 PLN
Razem nadwyzka kosztow nad przychodami GZM i korekta mediow -531.109,76 PLN
Zysk pomniejszony o niedobory z zasobéw mieszkaniowych i korekty 691.706,49 PLN

W odniesieniu do zatozen planu gospodarczego na 2022r. wypracowano bardzo dobre wyniki. Przede
wszystkim udato sie nie przekroczy¢ zaplanowanych kosztéw. Wypracowany zysk po odliczeniu strat
na lokalach mieszkalnych i korekcie medidw wynosi 691.706,49 PLN przy zaplanowanych 242.475,-
PLN. Spétdzielnia nie wykazuje zadnego niedoboru z lat poprzednich. Spétdzielnia nie posiada
zadnych dtugéw poza zobowigzaniami biezgcymi. Jest w dobrej kondycji finansowej i zachowuje
kontrole nad swoimi finansami i ptynnoscia finansowa.

Komisja Rewizyjna rekomenduje zasilenie kwotg 691.706,49 PLN Funduszu remontowego
Spétdzielni.

Komisja Rewizyjna po doktadnym sprawdzeniu sprawozdania finansowego za rok 2022
sporzadzonego zgodnie z zasadami rachunkowosci , uznaje dziatalnos$¢ Spotdzielni za prawidtows i
wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Cztonkdw o:

1. Przyjecie sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2022 zamykajgcego sie po stronie
aktywodw i pasywow kwotg 15.192.889,59 PLN.
2. Udzielenie Prezesowi , Wiceprezesowi i Cztonkowi Zarzadu absolutorium za 2022 rok.
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Whnioski dla Zarzadu:

1. Biorgc pod uwage stan Funduszu Remontowego, plany remontowe i ich realizacje Rada
Nadzorcza wzywa Zarzad do przyspieszenia realizacji plac remontowych. Galopujgca inflacja
powoduje topnienie zebranych srodkow.

2. W zwiazku ze zmniejszeniem stawek na przychody z eksploatacji w lokalach mieszkalnych
oraz podwyzkami mediow i ustug , Rada Nadzorcza obawia sie ze strata na GZM moze byé¢
znaczna. Dlatego proponujemy aby przyszte zyski z dziatalnosci opodatkowanej tylko w czesci
przekazywac na Fundusz Remontowy a cze$¢ pozostawi¢ w pozycji Bilansu Zysk z lat
ubiegtych do pokrycia ewentualnych strat na GZM.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Cztonek Komisji Rewizyjnej
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Katarzyna Waszczuk Chentko Rafat Tarasewicz

Sekretarz Rady Nadzorezgj

. Dariusz Fedynjak
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